


a. Principio de Unidad.~ Las nomas que se
expidan, a partir de la presente Ley, deberan
guardar coherencia con el ordenamiento
Jurldico, de forma tal que las normas que
lo conforman se integren armdnicamente
evitando contragicciones.

o. Principio de Transparencia.- El régimen
normativo debe ser explicito y poblico para los
sujetos involucrados en los procedimientos
contenidos en la presente Ley.

c. Principic de Participacion.- {ntervencion
conjunta del Gobiemo Nacional, focal y de
las organizaciones representativas de los
profesionalas y de las actividades vinculadas
a la presante Ley.

d. Prncipio de Subordinacién.- En los
procedimientos de habilitacion urbana y de
edificacién debera primar el interés general
sobre el interés particular, a fin de legrar un
desarrallo urbano armanico.

Asimismo, serdn de aplicacion los principios contenidos
en la Ley N°® 27444, Ley del Procedimiento Administrativo

General.

°.- Definiciones

Para los fines de la presente Ley, entiéndese por:

1.

Habilitacién Urbana

£l proceso de convertir un terreno rnistico o
erlazo en urbano, mediante la ejecucién de
obras de accesibilidad, de distribucién de agua
y recoleccion de desaglie, de distribucién de
energla e iluminacion publica, pistas y veredas.
Adicionalmente. el terreno podra contar con
redes para la disiribucién de gas y redes de
comunicaciones.

El proceso de habilitaciéon urbana requiare efectuar
aportes gratuitos para fines de racreacién publica,
gue son areas de uso pablico irestricto; asi como
para servicios publicos complementarios, que
son 8reas edificables que constituyen bienes de
dominio publico del Estado.

Los propietarios y/o promotores de las
habilitacicnes urbanas deberan efectuar. a titulo
gratuito, aportes obligatorios para recreacién
plblica, servicios publicos complementarios y
de educacidn, y otros fines, en lotes regulares
edificables, los que se inscribirdn en el Registro
de Predios.

El area del aporte se calcula como porcentaje
del area bruta deducida de la cesién para vias
expresas, arteriales y colectoras, asl como de
las reservas para obras de caracter regional o
provincial.

Los apantes para cada entidad se ubicaran de
manera concentrada, siendo el drea minima la
siguiente:

Para recreacién pubiica 800 mz2.

Ministerio de Educacion Lote nomative
Otros fines Lote nomativo
Parques zonales Lote normativo

Los aportes pararecreacion plblica, establecidos
en el Reglamento Nacional de Edificacionas, no
podran disminuirse ni redimirse en dinero.
Edificacién

Rasultado de construir una abra cuyo destino
es albergar al hombre en e desamollo de sus
actividades. Comprende {as instalaciones fijas y
complementarias adscritas a ella.

Para efectos de la presente ey, se consideraran
las siguientes obras de edificacion:

a. Edificacion nueva: Aquella gue se ejecuta
totalmente o por etapas, sobre un terreno
sin construir.

b. Ampliacién: Obra que se ejecuta a partir de
una edificacion preexistents, incrementando
el area techada. Puede incluir o no la
remodetacion del drea techada existente.

c. Remodelacion: Obra gue madifica total
o parciaimente la lipologia y/o el estilo
arquitectdnico original de una edificacion
existente.

d. Refaccion: Obra de mejoramiento y/o
renovacion de instalaciones, equipamiento
y/o elementos constructivos, No altera
el uso, el area techada, ni los elementos
estructurales de la edificacion existente.

e. Acondicionamiento: Trabajos de adecuacién
de ambientes a las necesidades del usuario,
mediante elementos removibles, como
{abiqueria, falsos cielos rasos, ejecucion de
acabados e instalaciones.

f. Puesta en valor histérico monumentatl: Obra
que comprende, separada o conjuntaments,
trabajos de restauracion, recuperacién,
rehabilitacién, proteccion, reforzamiento y
mejoramiento de una edificacion.

El Instituto Nacional de Cultura - INC debera
remitir a fa municipalidad distrital, provincial
E a la Superintendencia Nacional de los

egistros Publicos — SUNARP, el listado de
bienes inmuebles y ambientes considerados
como patrimonio  cultural monumental
y arqueolégico, para jos fines a que se
contrae el articulo 29° de la Ley N° 28296,
Ley General del Pafrimonio Cultural de ia
Nacion.

g. Cercado: Obra que comprende
exclusivamente la construccidbn de muros
parimétricos en un terreno y vanos de acceso
siempre que lo permita (@ municipalidad.

h. Demaliciéon: Accién mediante la cual se
slimina total o parcialmente una edificacidn
existente.

TfruLo It
ACTORES

°.- Actores y responsabilidades

Los actores son fas personas naturales o juridicas,
K entidades publicas que intervienen en los procesos de
abilitacidn urbana y de edificacion. Estos son:

1.

£l Promotor Inmobiliario o Habilitador Urbano
Es la persona natural o juridica, publica o
privada, que ejecuta la obra diractamente ¢ bajo
contrato con terceros; asimismo, administra,
promueve, habilita y comercializa un proyecio
y/o edificacién.

Los propietarios

Son las personas naturales o juridicas, ptblicas
o privadas, que ejercen el derecho de propiedad
sobre el terreno rastico o urbano que sera objefo
de los proyectos de habilitacién urbana y de
edificacion.

Profesionales responsables dal proyecto

Segun su especialidad son: 8l arquitecto, para
el proyecto de arquitectura y/o de habilitacidon
urbana; el ingeniero civil, para el proyecto de
estructuras y/o de habillitacion urbana; elingenlero
sanitario, para el proyecto de instalaciones
sanitarias; el ingeniero electricista o electro-
mecénico, para el proyecto de instalaciones
eléctricas y electromecénicas. En ef caso gue
se necesiten proyectos especializados como
seguridad Integral, redes de informacién y otros,
se requerira la participacion del profesional
especialista.

Los arquitectos a ingenisros deberan ser
colegiados habiles, a la fecha de presentacion
del proyacto.

Responsable de la habilitacién urbana ylo
edificacion

Es la persona natural o juridica responsable
de Ia ejecucion de la obra, de las medidas de
seguridad y fallas de la construccion, incluyendo
las obras realizadas por subcontratistas, y por
el uso de materiales o insumos defectuosos,
sin perjuiclo de las acciones legales que
puedan repetirse en contra de los proveedores
fabricantes o subcontratistas.

Comision Técnica

Es el 4rgano colegiado regulado por la Ley
N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo
General, cuya funcién es emitir dictAmenes ds
cardcter vinculante para el otorgamiento o no
de una autorizacién o licencia de habilitacién
urbana y edificacion.



Para el caso del procedimiento de otorgamiento
de licencia para habilitaciones urbanas, la
Comision Técnica esta conformada por:

a. Un (1) representante de la municipalidad &
cuya jurisdiccion corresponde ia solicitud,
Suren la preside.

n (1) representante del Colegio de

Arquitectos del Peni — CAP.

c. Un 31) representante  del Colegio de

ingenleros del Peru — CIP.

d. Un (1) representants de la Camara Peruana
de la Construccion — CAPECO en agusllas
localidades donde dicha institucion tenga
representacion.

e. Los representantes de las entidades
prestadoras de los servicios publicos.

Para el caso del procedimienta de otorgamiento
de licencia para edificaciones, esta conformada
por:

a. Un (1? reprasehtante de la municipalidad,
quien la preside.

b. Dos (2) representantes del Colegic de
Arquitectos del Perd.

c. Tres (3) representantes del Colegio de
Ingenieros del Pert, contas especialidades de
¢civil, sanitario y eléctrico o alectramacanico.

Los dictamenes de las Comisiones Técnicas
deberdn versar sobre el cumpiimiento de los
requisitos, condiciones y pardmetros de los
respectivos proyectos y serdn aprobados por
mayorfa simple de los asistentes a las sesiones.
Las municipalidades que no cuenten con las
Comisiones Técnicas, antes mencionadas,
estdn facultadas para celebrar convenios con
las municipalidades distritales del lugar més
préximo, acreditando ante eltas a un funcionario
municipal.

Las municipalidades distritates, y en su caso las
rovinciales, podrén acordar enire ellas, y con
as entidades integrantes de las Comisiones
Técnicas, la conformacién de una Comision
Técnica Comun para la revision de tos proyectos
presemtados en sus jusisdicciones.

Cada colegio profesional seleccionard a sus
delegados med|ante concurso intermo de meritos
y los acreditara ante la Comisibn Técnica
comrgspondiente con credenciales emitidas
por sus filiales, en las que debera consignarse
su calidad (calificador, titular o alterno), su
especialidad y el periodo en que ejercera el
cargo.

Las entidades prestadoras de servicios de agua
y alcantariltado, energla eléctrica, redes de
comunicacién y gas, designaran a sus delegados
ante la Comisién Técnica.

Las instituciones con funclones especificas
designarén & su delegado ad hoc ante la
Comisitn Técnica.

Los Revisores Urbanos

6.1 Los profesionales que deseen desempenarse
como Revisores Urbanos deberan inscribirse
en ol Registro de Revisores Urbanos de cada
provincia que, para el efecto, elaborara ¢ada
mumq&andad provincial, g)revlo proceso
de seleccibn y acreditaci Un Revisor
Urbano puede inscribirse en mas de una
(1) provincia, de acuerdo a las condiciones
establecidas en el regtamento de la presente
Leg. En aguellas provincias donde no se

ubiese acreditado Revisores Urbanos,
se admitirA la participacién de Revisores
Urbanos acreditados en provincias vecinas.
La seleccidn y acreditacion de Revisores
Urbanos se efectuard por concurso de
méritos, a cargo de Comisiones Especiales
conformadas por :

- El representante de la municipalidad
Erovmclal quien la presidiré,

Director Regional de Vivienda,
Construccién y Saneamiento.

- laln rgpresantante del Colegiode Arquitectos
el

- U|'|I r'\:apresentante dsel Colegio de Ingenieros
del

El trabajo realizado por los Revisoras
Urbanos podra efectuarse de manera
individual o asociada, de acuerdo a lo que
establezca el Reglamento de Revisores
Urbanos: la supervision esta a cargo de
un érgano colegiado el cual funciona de
conformidad con el citade Reglamento.

6.2 Los Rev;sores Urbanos son profesionales

y autorizados para verificar que

los proyedos de habilitacién urbana y/o
edificacion, de los interesados que se acojan
a la Modalidad C para el otorgamienfo de
las licencias que establece la presente Lay,
cumplan con fas disposiciones urbanisticas
y/o edificatorias que reguian el predio
materia de tramite, de conforrnidad con ias
Normas de Acondicicnamiento Territorial y/o
Desarroflo Urbano, el Reglamento Nacional
de Edificaciones y otras normas que sean de
competencia; emitiendo el informe técnico de su
especialidad, para |a obtencién de la respectiva
ficencia de habilitacion o de edificacion.
Cada Revisor Urbano s autbnomo en el
ejercicio de sus funciones y responsable
conforme a la presente Lsy, no pudiendo
emitir Informe Técnico respecto de una
especialidad distinta para la que se encuentre
registrado, ni ‘'sobre aquellos proyectos
an que participe directa o indirectamente,
sea por vinculacion familiar, laboral o
contractual.
Los campos de especialidad, tas categorias,
los requisitos y procedimientos para la
inscripcidn seran establecidos mediante
Reglamento  aprobado  por  Decreto
Supremo.

Delegados Ad hoc

Son representantes Ad hoc los acreditados por

instituciones, con funcionas especificas para la

calificacién de proyectos de habilitacidn urbana

y de edificacion ante la Comisidon Técnica o ante

los Revisoras Urbanos.

Las Instituciones con funciones espsecificas

acreditaran Delegados Ad hoc en los siguientes

casos:

a. Instituto Nacional de Cultura — INC, para
proyectos de habilitacibn urbana y/o
edificacion en los Inmuebles o predios
comprendidos en el f(istado de bienes
conslderados como patrimonio  cultural
monumental y arqueolégico mencionado en
el numeral 2, inciso f, del articulo 3°.

b. Instituto Nacionat de Defensa Civil - INDECI,

para proyectos de edificacion de mas de
cinco (5) pisos de usc residencial, aqueltas
edificaciones de concumrencia masiva de
publico, y para aquellas habilitaciones
urbanas que $e ubican, o que se encuentran
préximas a tas zonas de huaycos o en las
riberas de los rios.
No requeriran pronunciamiento del Delegado
Ad hoc del INDEC! las edificaciones de
vivienda de mas de cinco (5) pisos en las
cuales la circulacién com(n llegus s6lo hasta
el quinto piso, y el (los) piso(s) superior{es)
forme(n) una unidad inmobiliaria.

c. Instituto Nacional de Recursos Naturales
— INRENA, para proyectos da habilitacion
urbana, con la finalidad de preservacién
y conservacion de las édreas naturales
protegidas, con sujecion al Plan Urbane.

Delegados de Servicios Publicos

Las entidades gfla empresas prestadoras de
servicios remitiran a la municipalidad provincial
la relacién de Delegados de Servicios Pdblicos
acreditados, para su participacién en las
Comislones Técnicas y Revisorss Urbanos.
Su participacion se efectuard en el caso de
proyectos de habilitacién urbana nueva.



9. Las municipalidades
Las municipalidades distritates, en e &mbito de
su jurisdiccién, las municipalidades provinciales
y la Municipalidad Metropolitana de Lima, en
el perimetro del Cercado, tienen compsetencia
para la aprobacion de proyectos de habilitacion
urbana y de edificacién, de conformidad con lo
dispuesto en fa Ley N° 27872, Ley Organica de
Municipalidades.

10. Ministerio de Vivienda, Construcclén y Sanea-
miento
En su condicién de ente rector, es competente
para diseflar, normar y ejecutar la politica
naciona! en materia de vivienda, asi como para
ejarcer la funcidn de promecion de la actividad

~ edificatoria y habilitadora.

11.  El Registrador Publico
Es el funclonario encargado de inscribir en el
Registro gde Predios, los documentos previos, los
rroyectos de habilitacién arbana y/o edificacion,
a recepcion de obras de habilitacidn urbana, las
declaratosias de fabrica'y los demas actos que
amenten Inscripcidn, de conformidad con los
requisitos y procedimientos establecidos en la
presente Ley, bajo responsabilidad.

Articylo 5°.- Caracter de las responsabilidades

Las responsabilidades, segdn cormesponda, podrén ser
de carécter administrativo y/o civil, y/o penal, y se sujetaran
a la normatividad correspondiente.

La violacién a ssta Ley, sus reglamentos, normas técnicas
oa cuakquier otra disposicion aplicable, se considera infraccién
( determina la aplicacibn de sancicnes administrativas,
ndependientsments de la sancidn de cardcter penal, asl
como la obligacion civii de indermnizar, cuando proceda.

La regulacion de la Inspeccibn o verificacion
administativa, garantias, tipificacién de las infracciones
y determinacién de las correspondientes sanciones; y la
apticacion de medidas correctivas y de restablacimiento de
la legalidad infringida, seran establecidas por el reglamento
de esta Ley, aprobado mediante decreto supremo.

TITULO I
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DE
OTORGAMIENTO DE LICENCIAS DE
HABILITACION URBANA Y DE EDIFICACION

CAPITULO |
DISPOSICIONES COMUNES

Adticulo 6°.- Sujectén a planes urbanos
Ninguna obra de habilitacién urbana o de edificacién
podra construirse sin sujetarse a las normas urbanisticas
establecidas en los planes de desarrollo urbano y/o
acondicionamiento territorial y/o planeamiento Integral.

Las nomnas urbanisticas constityan documentos
de interés pablico, cuya finalidad es la promocién dsl
desarrollo ordenado de las ciudades. Las municipalidades
dispondran su difusién a través de su publicacién en
tugares y medios accesibles a ta colectividad; asimismo
facllitardn el acceso a reproducciones impresas de las
normas urbanisticas, a sblo requerimiento de! interesado.
Las coplas solicitadas serdn de cargo del interesado, sin
perjuicio de los derechos municipales que correspondan.

i °.- Definlclén de licencias de habilitacién

y de edificacién

Las licencias de habilitacién y de edificacién
constituyen actos administrativos mediante los cuales las
municipalidades otorgan autorizacién para (a ejecucién de
obras de habilitacién urbana o de edificacion.

Las licencias citadas podran ser objeto de grdrroga
y modificacién, asl mismo de desistimientc de manera
expresa y a solicitud del interesado.

°.- Obligatoriedad
Estan obligados a solicitar las licencias a que se refiere
la presente Ley, tas personas naturales o jurtdicas, publicas
o privadas, propietaros, usufructuarios, supefrficiarios,
concesionarlos o titutares de una sarvidurmbre o afectacion
en uso o todos aqusllos titulares que cuentan con derecho
a habilitar y/o edificar.

Articylo 9°.- Excepciones
Se encusntran exceptuadas de obtener licencia de
edlficacion, las siguientes obras, siempre que no se

ejecuten en inmuebles que constituyan parte integrante
del Patrimonio Cultural de Ya Nacién:

a. Los trabajos de acondicicramiento o de
refaccion, respecto de los cuales bastara con
declararlos en et autoavalUo del afio siguiente a
la ejecucion de los mismos; y,

b. la construccién de cercos frontales hasta 20
m de longitud, siempre que el inmueble no se
encusntre bajo el régimen en que coexistan
seccionas de propiedad exclusiva y propledad
coman.

.- Modalldades de aprobacién
Para la obtencion de las licencias de habilitacion o de
edificacién existen cuatro (4) modalidades:

1. Modalidad A: Aprobacién automatica
Para obtener tas licencias reguladas por la
presente Ley, mediante el procedimiento de
aprobacidn automatica, sélo se requiere la
presentacién, ante la municipalidad competente,
del Formulario Unico acompanado de los
requisitos establecidos en la presente Ley. E!
cargo de in?reso constitluye la licencia, previo
pago de la liquidacion respectiva, y a partir de
este momento se podran iniciar |las obras.
Podran acogerse a esta modalidad:

a. La construccién de una vivienda unifamiliar
de hasta 120 m? construidos, siempre que
constituya (a Unica edificacion on el lote.

b. La ampliacién de una vivienda unifamiliar,
cuya edificacidn original cuente con licencia
de construccién o declaratoria de fabrica, y
fa sumatoria del area construida de ambas
no supere los 200 m%.

c. La remodelacibn de una edificacion, sin
madificacion estructural ni aumento de area
construida.

d. La construccidn de cercos de mas de 20 m
hasta 1 000 m de longitud.

e. Lademolicion total de edificaciones, siempre
gue no constituyan parte integrante det

atrimonio Cultural de la Nacién y de las que
requieran el uso de explosivos.

f. Las obras menores, segun lo establecido en
el Reglamento Nacional de Edificaciones.

gd. Las obras de caracter militar de las Fuerzas
Amadas y las de caracter policia) de la
Policfa Nacional del Perd, asi como los
establecimisntos de reclusién penal, los
que deberdn ejecutarse con sujecion a los
Ptanes de Acondicionamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

2. Modalidad B: Aprobacion automatica con firma
de profesionales responsables
Para obtener las licencias regutadas por la
presente Ley mediante el procedimiento de
aprobacion automatica con firma de profesionales
responsables. sdlo se I&guiere la presentacién,
ante la municipalida competente, del
Formulario Unico acompafiade de [0s requisitos
establecidos en la presente Ley. El cargo de
ingreso constituye {a respectiva licencia, previo
pago de l{a liquidacion respectiva, y a partir de
este momento se podran Iniciar las obras.
Podrén acogerse a esta modalidad:

a. Las habilitaciones urbanas de unidades
prediales no mayores de cinco (5) ha, que
constituyan istas rdsticas y que conformen un
lote dnica, siempre y cuando no esté afecto
al Plan Vial Provincial o Metropolitano.

b. Las habilitaciones urbanas de predios
que cuegnten con un plangamiento integral
aprobado con anterioridad.

c. Las edificaciones para fines de vivienda
unifamiliar o mullifamiliar de hasta cinco (5)
pisos, o condominios de vivienda unifamiliar
y/o multifamiliar de hasta cinco (5) plsos,
siempre que el proyecto tenga un maximo
de 3 000 m2 de area construida.

d. La construccién de cercos mayores a 1 000
m. de longitud.






Articulo 11°.- Vigencla

Las licencias de habilitacion y de edificacién, reguladas
por la presente Ley, tendran una vigencia de treinta y seis
(36) meses, prorrogablas por doce (12) meses calendario
r por Unica vez. La prorroga debera salicitarse dentro de
os treinta (30) dias calendario, anteriores al vencimiento
de la licencia otorgada, sin costo adisional algunoc.

El inicio de la vigencia de las licencias sera computado
para fodas las Modalidades, a partir del ingreso del
expediente a la municipalidad respactiva.

Cuando se trate de una habilitacion urbana o
adificaclones a ejecutarse por etapas, se podra solicitar
una licencia por cada etapa, en base a un proyecto integral
cuya aprobacion tendra una vigencia de diez (10) anos.

La vigencia de las licencias reguladas por la prasente
Ley, solo podré ser interrumpida por las municipalidades,
en los siguisntes casos:

a. Incumplimlento de las normas urbanisticas ?//o
normas técnicas ds edificacién con las que fue
otorgada la licencia; o, .

b. nesgo inminente contra la seguridad e integridad
de las personas y/o edificaciones, previa opinion
favorable de) Instituto Nacional de Defensa Civil.

Los informes técnicos de los Revisoras Urbanos y
los dictamenes de las Comisiones Técnicas tendran una
vigencia no menor de treinta y seis (36) meses.

Articulo 12°.- Efsctos

El otorgamiento de la licencia de habilitacion o de
edificacion determinara la adauisicion de los derechos de
construccién y desarrollo, ya sea habilitando o edificando,
en los predios objeto de la misma, en los términos y
condiciones expresados en la respectiva licencia.

La expedicion de las citadas licencias no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de |a titularidad de derechos
reales, sobre el inmueble o inmuebles, objeto de ella. Las
licencias recaen sobre uno ¢ més inmuebles y producen
todos sus efectos, aun cuando sean enajenados.

El régimen de aprobaciéon automatica, reguiado en la
presente Ley, no exime a las municipalidades del control
posterior, el cual serd regulado mediante el reglamento at
que se hace referencia en el articulo 5°.

Articule 13°.- Deberes del titular de la licencia de
habilitacién o de edificacién

Et titular de la licencia de habilitacion o de edificacion
tiene los siguientes deberes:

a. Ejacutar las obras con sujecién a los proyectos
aprobados, de forma tal que se garantice la
salubridad y seguridad de las personas, asi como
la estabilidad de los lerrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del
espacio poblico.

b. Mantaner, en la obra, la licencia y los planos,
debiendo exhibirlos cuando sean requeridos
por la municipalidad competsnte y el respectivo
reglamento,

c. Solicitar la recepcién de obras o la finalizacian
da obras al concluir con la ejecucidon del proyecto
de habilitacion urbana o de edificacién.

d. Someterse a supervisién municipal, con arreglo
a lo dispuesto en la presente Ley.
e. Dar cumplimientc al Reglamento Nacional de

Edificaciones y a las demas nommas que rigen
para el Ambito constructivo.

Articulo 14°.- Documentos previos

Se entiende por documento previo aquel que regula el
disefo o las condicioneas técnicas que afectaran el proceso
de habilitacién urbana o de edificacion de un predio y que,
por tanto, es necesario tramitar ante una entidad, con
anterioridad al tramite de licencias de habilitacion urbana
y de edificacién.

El contenido de los documentos previos, senalados en
el presente articulo, implica cumplimiento obligatorio por
parte ds las entidades otorgantes y de los solicitantes, por
cuanto genera deberes y derechos. Los Registros Publicos
inscribiran, a solicitud del propietario, cualquiera de los
decumentos establecidos en el presente artlculo, para su
respectiva publicidad, siendo que el contenido del asiento
de inscripcion debe resaltar las condiciones establecidas
para el aprovechamiento del predio, por lo que éste sera
oponible frente a terceros.

Ninguna modificacion al Plan de Desarrollo Urbano
podra contemplar el cambio de |2 zonificacién de los predios
urbanos hacia una menor zonificacién, ni disminucion del
nivel de uso que modifiquen los parametros normativos
establecidos en los reglamentos vigentes.

1. Certificado de Zonificacion y Vias
El Certificado de Zonificacién y Vias ss el
documento emitido por {as municipalidades
provinciales o por la Municipalidad Metropolitana
de Lima, en el ambito de sus respectivas
jurisdicciones, en las que se especifican los
parametros de disefio que regulan el proceso
de habifitacion urbana de un predio y debera
contener los siguientes aspectos:

a. Zonificacion, de acuerdo al Plan Integral de
Zonificacion, aprobado por ordenanza de la
municipalidad provincial.

b. ;\A/fectacién de vias que forman parte del Plan
al.
¢. Usos de los suelos permisibles y compatibles.
d. Coeficientes maximos y minimos de edifi-
cacion.

e. Area de tote normathvo.

f. Cuadro de Aportes Regfamentarios.

g. Calificacién de bien cultural inmueble, de ser

el caso.
h. Fecha de emisién.

E) Certificado de Zonificacién y Vias debera
emitirse en un plazo méaximo de cinco (5) dias
dtiles y tendra una vigencia de treinta y seis (36)
meses.

2. Certificado de Parametros Urbanisticos vy
Edificatorios
El Certificado de Parametros Urbanisticos y
Edificatorios es el documento emitido por las
municipalidades distritales y provinciales o por la
Municipalidad Metropolitana de Lima en el ambito
del Cercado, de sus respectivas jurisdicciones,
donde se especifican los pardmetros de disefio
que regulan el proceso de edificacion sobre un
predio urbano, y debera contener los siguientes
aspectos:

a. Zonificacién,

b. Alineamisnto de fachada.

c. Usos de los suelos
compatibles.

d. Coeficientes
edificactén.

e. Porcentaje minimo de &rea libre.

f. Altura maxima y minima de edificacién
expresada en metros.

g. Retiros.

k. Area de lote normativo.

i. Densidad neta expresada en habitantes por
hectarea.

j. Exigencias de estacionamisntos para cada
uno de los usos permitidos.

k. Calificaciéon de bien cultural inmueble, de ser
el caso.

.  Fecha de amisidon.

permisibles vy

maximos y minimos de

El Certificado de Parametros Urbanisticos y
Edificatorios debera emitirss en un plazo méaximo
de cinco (5) dias Utiles y tendra una vigencia de
treinta y seis (36) meses.
3. Certificado de Factibilidad de Servicios

E{ Cenrtificado de Factibilidad de Servicios es el
documento amitido por las entidades prestadoras
de servicios y contendra:

a. Las condicianes técnicas bajo las cudles se
otorgara sl servicio, precisando las obras e
instalaciones de infragstructura piblica que
deberan efectuar las empresas prestadoras.

. Elplazo en que podrg accederse al servicio.

c. Fecha de emisién.

d. Fecha de vigencia,

Las empresas prestadoras deberan reembolsar
al propietario, al Rabilitador Urbano o al
promotor inmobiliario las Inversiones que éstos
efactien para ejecutar las obras o instataciones



de infragstructura pdablica que comespondan a
tales empresas prestadoras, de acuerdo a o
establecido en el Certificado de Factibilidad de
Servicios.

El Centificado de Factibilidad de Servicios debera
err:itirsa on un plazo maximo de quince (15) dias
dtiles.

°.- Remision de Informaclén estadistica

‘Las municipalidades remitiran al Ministerio de
Vivienda, Construccién y Saneamiento o a las Direcciones
Regionales de Vivienda, segun comresponda, dentro de los
quince (15) dias calendario, posteriores al vencimiento de
cada trimestre, la informacién estadistica de la totalidad
de, 1as licancias de construccion otorgadas durante dicho
periodo.

CAPITULO Il
HABILITACION URBANA

Anticulo 16°.- Requisitos
Los requisitos para solicitar una licencia de habilitacién
urbana, que conforman el expediente, son los siguientes:

a. Formulario Unico, debidamente suscrito por el
solicitante y los profesionales responsables.

b. Copia literat de dominio, expedida por el Registro
de Predios, en original y copia.

c. En el caso que el solicitante de la habilitacion
urbana no sea el propistario del predio, ademés
debera presentar {a documentacién que acredite
que cuenta con derecha a habilitar y de ser el
caso a edificar.

d. En el caso que el solicitante sea una persona

jurldica se acompafara vigencia de poder

expedida por el Registro de Personas Juridicas.

Certificado de zonificacian y vias.

Centificado de factibilidad de servicios de agua,

alcantarillado y de energia eléctrica, el mismo

que sera acreditado con los documentos que
otorguen, para dicho fin, las empresas privadas

o entidades publicas prestadoras de dichos

servicios.

Dectaracion

feudatarios.

h, Documentacién téchica compuesta por plano

' de ubicacién y localizacién de! terreno; plano
perimétrico y topogréfico; plano de trazado y
lotizacién; plano de omamentacién de parques,
cuando se requiera; y memoria descriptiva. Esta
debera ser presentada en original y una copia
impresa, firnados por el profasional responsable
del diserio, mas una copia digital.

i. Botetas de habilitacién de los profesionales que
suscriben la documentacion técnica sefialada en
el literal h.

i Planeamiento intagral, en los casos gue se
requiera de acuerdo con el Reglamento Nacional
de Edificaciones.

K. Estudio de Impacto Ambiental, en los casos
gue se requiera de acuerdo con el Reglamento
Nacional de Edificaciones.

l. Certificado des inexistencia de restos
arqueoldgicos, en aquellos casos en que el
perfimetro det area a habilitar se superponga
cOn un area previamente declarada como parte
integrante de} Patrimonio Cultural de la Nacién.

m, Informe técnico favorable emitido por los
Revisores Urbanos para la Modalidad C o
dictamen de la Comision Técnica para las
Modalidades C y D, segun corresponda.

. Comprobante de pago de licancia de habilitacién
urbana.

Pl 1]

jurada de inexistencia de

Los documentos a que se refiere este articulo deben
s@r présentados en original y una (1) copia, excapto en
10$ cdsos en los que se ha precisade un numero de copias
diferente.

Articulo 17°.- Recepcién de expediente y
otorgamlento de licencia de habilitacion urbana

Todos los requisitos enumerados en el articulo 16°
tiepen la condicién de declaracién jurada de las personas
que los suscriben; por tanto, el funcionario municipal
que recibe ol expediente sélo se limitara a verificar, en el
acto de presentacion, que los documentos que contiene

coincidan con los antes sefialados. De ser asl, les asignara
un numero, debiende sellar y firnar cada uno de los
documentos presentsdos, tanto los originales como las
coplas; en caso contrario, el expediente sara dsvusito en
el mismo acto de prasentacion.

Et cargo del Formulario Unico debidaments sellado, el
nuamero de expediente asignado y el pago de los derechos de
licencia, constituyen {a licencia de habilitacidn wbana y sera
devuelto al interesado junto con las copias de los documentos
seflalados en el articulo 18°. Opcionalments, en el mismo
acto, el interesado podra g;esentar hasta tres (3) juegos de
copias de {a documentacién técnica sefialada en el literal h.
de! artfculo 16°, los gue seran devueltos, sellados y firmados
por quien recibe el expediente, sin costo adicional alguno.

Articulo 18° - Control urbano

El érgano municipal, encargado del control urbano,
realizara la verificacion de la ejecucién de las obras de Is
habilitaciéon urbana aprobada en todas sus modalidades,
bajo respansabilidad administrativa, civil y/o penal.

Articulo 19°.- Recepclén de obras

Una vez concluidas las obras de habilitacién urbana
se solicitard la recepcién de las mismas, para lo cual se
deberéd presentar, ante la municipalidad que otorgd la
licencia de habilitacion urbana, en original y copia, los
siguientes documentos:

a. Formulario Unico, debidamente sellado con la
recepcion y el nimero de expediente asignado,
es decir, la licencia de habilitacién urbana.

b. En ol caso que e} titular del derecho a habilitar
sea una persona distinta a quien inicio el
procedimiento de habilitacidn urbana debera

resentar los documentos sefialados en
os literales b. y/o c. del articulo 16°, segun
carresponda.

c. En 8l caso que el solicitante sea una persona
jurldica, se acompafiard vigencia de poder
expedida por el Registro de Personas Jurldicas.

d. Documentos emitidos por las entidades
prestadoras de los servicios publicos otorgando
conformidad da obra a las obras de servicios.

e. Copia legalizada notarialmente de las minutas
que acrediten la transferencia de las édreas de
aportes a la entidades receptoras de los mismos
yfo comprobantes de pago de la redencidén de
los mismos, de ser el caso.

f. Comprobante de pago por derechos de recepclén
de obras, en original y copia.
g. Los planas de replantec de trazado y lotizacién;

y de omamentacién de pargues, cuando se
requiera; y memoria descriptiva, Esta deberd
ser presentada en original y cuatro (4) copias
impresas mas una (1) copia digital.

h. Boletas de habllitacion de los profesionales que
suscriben los planos sefalados en el literal g.. en
original y copia.

Todos los requisitos antes enumerados tienen la
condicion de declaracion jurada de los que suscriben,
por tanto, el funcionario municipal que los recibe sélo se
limitara a venficar, en &l acto de presentacidn, que los
documentos ooincidan con los antes sefalados. De ser asi,
sellara y firmaréa cada uno de los documentos presentados.
tanto los originales como las copias. De faltar alguno de
los documentos exigidos, el expediente sera devuetto en
8l mismo acto de presentacion.

EJ funcionario municipal que recibié los documentos,
remitird, en el dia, el expediente al érgano municipal
encargadodel control urbano para que, enunplazono mayor
a quines (15) dias calendario, bajo responsabilidad:

a. Verifique gue los planos de replanteo de trazado
y totizacién correspendan a la licencia otorgada:;
b. efectie la inspeccién de las obras ejecutadas;

Y. .

c. anote. suscriba y selie, en el Formulario Unico,
la confarmidad. Este acto constituya la recepcién
de obras de habilitacién urbana y autoriza la
inscripcidn registral.

Un juego de copias de los pianos de replanteo de
trazado y lotizacién, asi como de ia memoria descriptiva
correspondienie, serd remitido a la municipalidad provincial
para su conocimiento.



El registrador publico se sujetard a lo establecido en
la presente disposicién, no reguiriendo documentacion
adicional alguna a la establecida en la presente norma,
bajo responsabilidad.

°.- Inscripclén registral

El Formulano Unico con la recepcién de obras de
habilitacién urbana, el plano de replanteo de trazado
y lotizacién, la memoria descriptiva y la resolucién
de recepcién de obras, debidamente sellados por la
eunicipatidad, son los documentos que, en conjunto, dan
mérito a la inscripcion registral de la habilitacion urbana
y a la inscripcién individualizada de los predios urbanos
generados durants este proceso.

La inscripcién individualizada de un predio urbano es
requisito para la conformidad de abras de edificacion.

Articulo  21°- Habilitaciones urbanas con
construcclén simuitdnea

En todo procedimiento de habilitacién urbana se podra
solicitar la autorizacion de ejecudién de obras de habilitacién
urbana con construccidn simultanea. Existen cuatro tipos:

a. Las habilitaciones urbanas que cumplen los
requisitos de densidades, areas y dimensionesde
{otes normativas, establecidos en el Reglamento
Nacional de Edificacicnes; en ellas se podra
incluir la autorizacion para suscribir contratos
de venta garantizada de lotes. En este caso los
ada_uirientes de lotes podran solicitar licencia de
editicacion. Una vez obtenida ésta, procaderan

a la construccién, de manera simulténea con el

avance de las obras de habilitacién urbana,

No se podrd efectuar modificacicnes a los

proyectos de habilitacién urbana cuya licencia

de habilitaciéon urbana incluyd (a autorizacidn

Eara suscribir contratos de venta garantizada.

as habilitaciones urbanas con construccién
simultanea de viviandas, en las que el nimero,
dimensiones de lotes por habilitar y tipo de
viviendas a edificar sa defina en el proyecto, cuya
finalidad sea la venta de viviendas edificadas,
de acuerdo a las planos de arquitectura ciue
se autorizaron en conjunto con la habilitacion
urbana. La licencia de edificacién podra ser

solicitada por el propio Habilitador Urbano o

por quien tenga el derecho correspondiente, y

obtenida ésta, proceder4 a edificar de manera

simuitdnea con e! avance de las obras de
habilitacién urbana.

c. Las habilitaclongs urbanas con construccitn
simultdnea de viviendas, destinadas a vivienda
termparal o vacacional, en las que los contratos
de venta de areas de pnﬂaiedad exclusiva deben
incluir el tipo da vivienda a ser ejecutada, de
conformidad con los plancs de arquitectura que
se autorizaron en conjunto con la habilitacién
urbana. La licencia de edificacidn podra ser
solicitada por los adquirientes de las 4reas de
propiedad exclusiva o por el propio Habilitador
Urbano. Obtenida &sta procederan a edificar de
manera simuitanea con el avance de fas obras
de habilitacidn urbana.

d. Las habilitaciones urbanas para fines no
residenciales donde el propic habilitador ¢ los
adc}uirientes de lotes podran solicitar licencia de
edificacion. Obtenida ésta procederan a edificar
de manera simultanea con el avance de las
obras de habilitacién urbana.

No se permitira la venta de lotes para fines de
autocanstruccion y/o autogestion.

Adiculo 22°.- Modificacionas sustanclales af
proyecto de habllitactén urbana

Se considera modificacion sustancial aquella que
implique disminucién de las 4reas del cuadro de aportes
con las cuales fue autorizada la licencia de habilitacién
urbana. Las habilitacionas urbanas que incurran en esta
causal deberan reiniciar el procedimianto de aprobacién.

°- Aprobacién de regularizaclén de

habilitaclones urbanas ejecutadas
La resolucién de aprobacidon de las habilitaciones
urbanas sjecutadas, expedida por la municipalidad distrital,
debera contener la resolucién que apruebe el proyecto de

habilitacién urbana en via de regularizacién y, de ser el
¢aso, la racepcion de obras.

El expediente técnico para la aprobacion de habilitacion
urbana ejecutada estd constituido por:

a. ' Solicitud del propietario.

b. Titulo de propiedad del terreno inscrito en el
Registro de Pradios.

c. Tratandose de personas juridicas, propietarias
del terreno, se acompafiara la vigencia del
comrespondiente mandato.

d. Certificado de zonificacion y vias; y, de ser el

caso, de alineamiento.

Plano de ubicacién con la localizacién del terrens.

Plano de lotizacion, en concordancia con el Plan.de

Desarrollo Urbano, aprobado por la municipalldad

provindial. Este contendra el perimetra del terrena,

eldisenio de la lotizacién, vias, aceras, bermas; ytas
areas comrespondientes a los aportes nommados.

g- Perimetro del terreno, el disefic de fa
lotizacién, vias, aceras, bermas, y las areas
correspongientes a los aportes normados.

h. Memoaria descriptiva, indicando las manzanas,
areas de los lotes, numeracion y aportes.

i. Plano que indique los lotes ocupados y la altura
de las edificaciones existentes.

bl < 13

i Declaracidn jurada de )a reserva de areas para
los aportes reglamentarios,
k. Declaracién jurada suscrita por el solicitante de

la habilitacion y el profesional responsable de la
obra, en la gue conste gue las obras han sido
ejecutadas, total o parcialmente.

£n el caso de que se cuente con resolucién de estudios
preliminares aprobados, no comresponde presentar los
raquisitos sefialados en los literales ¢, d, ¢ y f. No se
podran exigir documentos o estudios adicionales a los
establecidos en el presente articulo.

Ei expediente técnico se presentard ante el 6rgano
competente de la municipalidad. Este verificara el
cumplimienito de los requisitos en un plazo que no
excadera de cinco (5) dias habiles. Las observaciones del
expedisnte serdn comunicadas ai recumente, en forma
escrita, indicando el requisito no cumplido, para que se
subsane en el plazo de siete (7) dias habifes.

Slenslprocedimientode regularizacién dehabilitaciones
urbanas ejecutadas se camprueba la inexistencia de areas
para aportes reglamentarios, se procedera al pago de una
redencién de dinero en efectivo a favor de las entidades
publicas a las que correspende cada aporta.

Una vez cumplidos (os requisitos, la mounicipalidad
emitird la liquidacidn de los derechos municipales dentro
de los dos (2) dlas habiles siguientes, bajo responsabilidad.
Acreditado eIJ')ago de {os derechos, 1a municipalidad emitira
la resolucidn de aprobacién dentro de los tres (3) dias habiles
sigulentes, para su inscripcion en el Registro de Predios.

La resolucion de aprobacidn de la habifitacién urbana
serd remitida, para conocimiento, a la municipalidad

rovincial; asimismo a las entidades publicas titulares de
as 4reas de aportes de habilitacién urbana.

Los titulares de las habilitaciones urbanas extenderan
las respectivas minutas de transferencia de propiedad,
de los aportes reglamentarios. en favor de las entidades
correspondientes.

4°.- Habllitaclones urbanas de oficio

Las municipalidades distritales y las provinciales o
la Municipalidad Metropolitana de Lima, en el ambito
de} Cercado, identificardn los predios, registralmente
calificados como rdsticos, que se encuentren ubicados en
zonas urbanas consolidadas, con edificaciones y servicios
publicos. Para estos casos, las municipalidades emitiran la
rasolucion que declare habilitados de oficio dichos predios,
y disponga la inscripcién registral de uso ristico a urbano.
La inscripcién individual registral sera gestionada por su
propietano. Estas habilitaciones no se encuentran sujsias
a los aportes ds habilitacién urbana.

CAPITULO IH
EDIFICACIONES

°.- Requlsitos ,
Los requisitos para solicitar una licencia de edificacion,
que conforman el expediente, son los siguientes:

Para la Modalidad A:






b. En el caso que el titular del derecho a edificar
sea una persona distinta a quien inicio el
procedimiento de edlficacidn, deberd presentar
los documentos sefalados en los literales b. o c.
del articulo 16°, segun comresponda.

c. En caso que quien solicite la licencia no sea
el propietario de! predio, debera acreditar la
representacion del titular.

d. En los casos de persona juridica se acompafara
Ia vigencia del mandato correspondiente.
e. Plano de ubicacién, plano en planta de la obra

ejecutada y declaratonia de fabrica. En sl caso
de ampliaciones o remodelacionas de inmuebles
que cuenten con licencia o declaratoria de
fabrica anterior, &l plano de planta desarrollado
sobre copia del plano de la edificacién anterior,
con indicacién de las abras nuevas sjecutadas.

f. Comprobante de pago por derschos de
conformidad de obras.

Para las Modalidades B, C y O:

a. Formutario Unico, debidamente sellado con la
recepcion y el nimero de expediente asignado,
es decir, la licencia de edificacion.

b. En el caso que el titular del derecho a edificar
sea una persona distinta a quien Inicid el
procedimiento de edificacion, debera presentar
los documentos sefalados en fos incisos b. o ¢.
del articulo 16°, segin corresponda.

c. En caso que quien solicite ia licencia no sea
a} propietario del predio, deberd acreditar la
representacidn dsl biutar,

d. Planos de replanteo en abra de fos planos de
arquitectura y declaratoria de fabrica otorgada
por el constructor, en original y cuatro (4) copias
impresas mas una {1) copia digital.

e. Boletas de habilitacién de los profesionales que
suscriben los documentos sefalados én el litaral
d.

f. Comprobanie de pago por derechos de

confarmidad de obras.

Todas los requisitos antes enumerados tienen fa
condicidén de declaracién jurada de ias personas que los
suscriben; por tanto, el funcionario municipat que los reciba
sélo se limitara a verificar, en el acto de presentacién, que
Jos documentos coincidan con los antes sehalados.

Para el caso de ta Modalldad A, sellaré y firnara cada
uno de los documentos presentados, tanto los originales
como las ¢opias. Este acto constituye la conformidad de
obra de adificacidn y autoriza la inscripcion registral de la
declaratoria de fabrica.

Para el caso da las Modalidades B, C y D, el funcionario
municipal que recibld los documentos remitira el expediente
al érgano municipal encargado del contro) urbano para
que, en un plazo no mayor a quince (15) dias calendario:

a. Verifique que los planos de replanteo en obra,
del proyecto arquitecténico y la declaratoria de
fabnca, coirespondan a la licencia otorgada;

b. Efectie ta inspeccién de las obras ejecutadas;

y‘ .

c. Anote, suscriba y selle en el Formulario Unico ta
conformidad. Este acto constituye la conformidad
de obra de edificacion y la declaratoria de fabrica.
Documentos que dan mérito a su Inscripcion
registral.

Transcumridos los quince (15) dias calendario, sin
gue se otorgue la conformidad, se aplicard el Silencio
Administrativo Positiva. Para tal efecto, el interesado
remitird a la municipalidad respectiva, una carta notarial
acompafando copia del documento en el que conste el
sello de recepcitn de los documentos presantados Fara
la conformidad de obra. El cargo de dicha carta constituye
titulo suficiente para su inscopciéon registral.

Articulo 29°.- Del registro

29.1 De lainscripcién preventiva
Los propietarios pueden solicitar al registro
comrespondiente fa anotacién preventiva de la
predeclaratoria de fabrica, la misma que tendra
vigencia por un (1) afio.
Cuando se solicita la predeclaratoria de f4brica

de una unidad inmobiliaria, con secciones de

propiedad exclusiva y blenes comunes, debe

inscribirse necesariamente, en el mismo acto, el

respectivo reglamento interno.

29.2 De lainscripcién

El Foermulario, una vez sellado, tiene calidad de

instrumento pablico y constituye titulo suficiente

para inscribir la respectiva declaratoria de

fabrica.

En el caso de unidades inmobiliarias de

Eropiedad exclusiva y de propiedad comun, el
ormulario debe contener la especificacion de

los bienes y servicios comunes y de propiedad

exclusiva, indepsndizacion, reglamemnto intermo

y junta de propietarios, que se inscribe en ef

registro respactivo.

No sera necesaria fa obtencion de |a conformidad

de obra,

29.3 De la escritura publica

No obstante (o dispuesto en los articulos

precedentes, los propietarios y/o constructores

pueden optar por exiender la declaratoria

de fabrica mediante escritura publica si asi

conviniese a su derecho.

°.- De la regularizacién de edlificaclones
construldas con anterloridad a la vigencla de la
presente L%y

Las edificaciones que hayan sido construidas sin
licencla de obra después del 20 de julic de 1989, podran
ser regularizadas hasta el 31 de diciembre de 2008,
avaladas por una declaracién de parte y/o el autoavalip,
conforme al procedimiento que se establezca mediante
decreto supremo.

Todas aqusllas edificaciones que no cumplen con
las normas urbanisticas y de proteccién del patrimonio
histdrico, o gue no se hayan reguiarizado af vencimiento
de! plazo establecido en el primer parrafo, seran
materia de demolicién, de conformidad con lo previsio
en el articulo 93° de la Ley N°® 27972, Ley Organica de
Municipalidades.

CAPITULO IV
DERECHOS DE TRAMITACION

°.-De lallcencia

Los derechos correspondientes a la licencia de
habiliacién urbana no seran mayores & 0.02% de la
Unidag Impositiva Tributaria (UIT) por n® de area vendible
del proyecto para las primeras diez (10) Has. del proyecto,
y hasta 0.015% de la UIT por m? de area vendible para las
siguientes. En ningiin caso el valor total de fa licencia de
habillitacién urbana excedera de treinta (30? UIT.

Los derechos comespondientes a la licencia de
edificaciébn no seran mayores a 1.5% del valor de |a obra
para los primeros 3 000 m* de area construida; no seran
mayores a 1.4% del valor de [a obra para el excedente a
3 000 m? hasta los 10 000 m? de area construida; no seran
mayores a 1.3% dsl valor de 1a obra para el excedente a
10 000 m? hasta los 20 000 m? de area construida; no seran
mayores a 1.2% del valor de |la obra para el excedente a
20 000 m? hasta los 30 000 m? de 3rea construida; no serdn
mayores a 1% del valor de la abra para el excedente a 30
000 m? de 4rea construida. En ningan caso el valor total de
la licencia de edificacidn excedera de cien (100) UIT.

El valor de obra sera calculado en base al Cuadro de
Valores Unitarios Oficiales.

Los derechas correspondientes a las clases de
licenclas, incursos en la Modalidad A, ascenderédn hasta
0.3% de la UIT, por todo concepto.

Los derechos correspondientes a la emisién de cada
uno de los documentos previos, establecidos en el articulo
14°, no excederan al 1% de la UIT.

Articulo 32°.- De la recepcién y conformidad de
obras

Los derechos correspondientes a ta recepcion de fas
?F)rtlsl _Igle habilitacidn urbana no excederan el valor de ana

Los derechos correspondientes a la conformidad de
obras de edificacion no excederan el valor de una (1) UT.

Los derechos coirespondientes a la conformidad
de obras de edificacidon incursos en la Modalidad A,
ascenderan a 0.3% de ta UIT, por todo concepto.

El incremento del monto de impuestos prediales y/
o arbitrios, producto de la habilitacién urbana nueva y/o



adificacidn, serd exigible a partir de {a recepcion de obras
y/o la conformidad de obras, segun sea el caso. No estardn
permitidos aumentos de impuestos prediales o de arbitrios
duranie lg ejecucion de las obras en virtud de los avances
de fas mismas.

33°.- De fa numeracién
Los derechos corraspondientes a la numeracidon
para cada unidagd inmobiliaria resultante del proyecto, no
excederan al 0.6% de la UIT.

lo 34°.- Incentivos

Las municipaiidades, para incentivar la formalizacion
de la propiedad predial en sus jurisdicciones o con fines
de incentivar e! desarollo inmobiliario, podran reducir,
aexonerar o fraccionar el pago de los derechos astablecidos
en el presente Titulo, en aplicacién de lo establecido en el
articulo ¢° numaeral 8) de 1a Ley N° 27972, Ley Organica de
Municipalidades.

TiITULO IV
NORMALIZACION EDIFICATORIA

ulo 35°.~ Concepto
La normallzacién edificatoria tiene oomo objeto
mejorar |a habitabilidad, el costo, tiempo y productividad
en las edificaciones y habilitaciones urbanas. Se establece
mediante las normas técnicas de edificacién y la promocidn
de la investigacion en materia de edificacian y habilitacion
urbana.

€°.- Normas técnicas de la ediflcacién

El Reglamento Nacional de Edificaciones y el Cédigo
de Estandarizacién de Partes y Componentes de la
Edificacién constituyen las normas técnicas nacionales de
cumpiimiento obligatorio por todas las entidades publicas,
asf como par las personas naturales yjurldicas de derecho
privado gue proyecter o ejecuten habilitaciones urbanas y
edificaciones en el temitorio nacional.

a. El Reglamento Nacional de Edificaciones
El Reglamento Nacional de Edificaciones es el
marco normmative que establece los criterios y
requisitos minimos de calidad para el disefio,
producci6n y conservacién de las edificaciones
y habilitaciones urbanas.
El Reglamenrto Nacional de Edificaclones se
actualizara periddicamente de manera integral o
parcial, conforme a los avances tecnolégicos y la
demanda de la sociedad.

b, El Cédigo de Estandarizacién de Partes y
Componentes de la Edificacion
El Cédigo de Estandarizacién des Partes y
Componentes de |a Edificacidn, es al conjunto de
normas técnicas que deben cumplir las partes,
componentes y materales para las edificaciones,
a fin de garantizar su calidad y saguridad. Sera
aprobado mediante decrstoc supramo, con el
Informe Técnico del INDECOP).

t.as entidades del Estado, competentes en materia
de edificaciones, propiciaran el desarroilo de normas
{écnicas que estandaricen los materiales y componentes
constructivos e incentiven (a utiizacidon de sisternas
consatructivos normalizados que logren mayores (ndices
da productividad. Asimismo, fomentaran la acreditacion de
entidades privadas que evaluen y otorguen la certificacién
de productos.

El INDECOPI es el encargado de la elaboracion y
actuafizacion de (as Normas Técnicas de Estandarizacion
de Partes y Componentes de la Edificacion.

Articulo 37°.- Promoclén de la investigaclén y
desarroflo en materla de edificacion

Las entidades del Estado, competantes en materia de
adificaciones, Incentivaran (a investigacibn y capacitacion
tecnolégica con fines de innovacion, que reditien en
mayores niveles de groductividad y calidad edificatoria.
Asumismo, estimularan el estudio y mejoramiento de
tecnologfas constructivas tradicionales en lo que respecta
3 rfndiciones sismomresistentes, de estabilizacién,
durabilidad y seguridad social y econémica. Para dicho
proposito, propiciaran convenios con entidades publicas,
privadas o entidades cooparantes, con la participacién del
Servicio Nacional de Capacitacién para la Industria de la
Construccién — SENCICO.

TITULO V
PROMOCION EDIFICATORIA

°.- De |a promocién edificatoria
Las entidades publicas, a aivel nacional, regional y
local propiciaran estimulos e Incentivas para ta produccion
e inversidn inmobiliaria, dando preferente atencidn a
las edificaciones de interés social y a la conservacion y
recuperacién def patrimonio cultural inmuebile.

e otorgara asimismo, incentivos para (a formalizaciéon
de fabrica y la Independizacién de unidades inmobiliarias
a fin de propiciar la densificacién urbana, en concordancia
con los planss de desarrolio urbano.

.- Del régimen normativo
La adopcién de las normas que regularan Ja inversion
inmobiliariase sustentardnenlosprinciplos de concordancia,
neutralidad, simplicidad, transparencia y obligatoriedad de
difusién que se describen a continuacion:

- Por concordancia se entiende que las normas

gue se expidan para una determinada localidad,

sben estar en armonia can las determinaciones

del plan de acondiclonamiento territorial, de
acuerdo con los niveles de prevalencia.

- Por neutralidad se entiende que cada propletario
tendra el derecho de tener 31 mismo tratamiento
normativo que cualquier otro, silas caracteristicas
urbanisticas de una misma area de la ciudad o
municipio son iguales.

- Por simplicidad se entiende que las normas
se eleborardn de tal forma que se facilite su
comprensién, aplicacién y control.

- Por transparencia se entiends que &! régimen
normativo debe ser explicito y completamente
publico para todas las panes involucradas en
la actuacion urbanistica y edificatoria y para los
usuarios.

- Por obligatariedad de difusién se entigsnde que los
organismos del Estado se encuantran obligados
a la difusion de la normativa edificatoria relativa a
su nivel de competencia, para lo que astableceran
los mecanismos y recursos correspondientes.

Las obras de saneamiento y electrificacién ejecutadas
por tercaros, en el marco de {os proyectos de habilitacién
urbana y de edificacion, formulados conforme a la
normativa técnica especifica vigente y que cuenten con
la factibilidad otorgada por las empresas prestadoras
de servicios, no estén sujetas a las normas del Sistema
Nacional de tnversién Publica.

°.- De la seguridad Juridica y eliminacién
de restricciones administrativas a las inversiones
inmoblliarias
Los procedimientos y trdmites administrativos, que
sigan las personas naturales o juridicas, en edificaciones
anta las autoridades competantes, deben olorgar certeza
en cuanto al curso de las solicitudes, y tendran como
caracteristica la simplicidad y la transparencia de todos los
trémites y sus comraspondiantes requisitos.

- Los ministerios, instituciones y organismos publicos, y
otras entidades de la Administracion Pablica, de cualquier
naturaleza, ya sean dependientes del Gobierno Central,
gobiemos regionates o locales, estan obligados a aprobar
normas legates destinadas a unfficar, reducir y simplificar
los procedimientos y tramites administrativos que se
siguen ante la respectiva entidad. Cualquier requerimiento
adicional a lo previsto en la presente Ley, constituye una
barrera de acceso al mercado.

AI nl jculg 41°.- Promoclén de proyectos de vivienda
socla

Toda solicitud de obra para edificacion nueva en
proyectos calificados como “Habifitaciones Urbanas con
Construccidon Simultanea”™ o proyectos que abarcando
lotes contiguos o manzanas completas de habllitaciones
urbanas con lotes independizados, se plantee a base de
repeticiones de médulos tipicos de vivienda, dentro de
los Programas del Sector gue involucren viviendas de
interés social, se exigira y tramitara un (1) s6lo expediente
administrativo, espacificdndose las unidades prediales a
que se refiere, generando un Unico derecho de tramite,

En este caso, la determinacién de los derechos que
deben abonar los interesados a las municipalidades, por
todo concepto, deberan tener en cuenta {os parametros



sigulentes:

NUMERO DE UNIDADES DERECHOS
Unidad Rabitacional tipica o dnica 100%
Hasta 10 repeticiones 50%
Hasta 50 repeticiones 25%
Hasta 100 repeticiones 20%
Hasta 1 000 repeticiones 10%
Mas de 1 000 repeticiones 5%

. La aplicacién dal concepto de repeticion se da en los
siguientes casos:

1. Cuando un proyecto se desarrolla mediante
uno o mas médulos tipicos de vivienda gque se
utilizan més de una vez. Esto se refiere inclusive
a las copias especulares (plantas rebatidas).

2. Cuando un proyecto de edificacion de varios
pisos se desarrolla con plantas tipicas.
3. Cuando los edificios constituyen modelos que se

utilizan mas de una vez, el edificio en conjunto
pasa a ser el modelo o médulo tipico.

El citado expediente administrativo, una vez aprobado
por la municipalidad correspondiente, consfituira titulo
unico suficiente para solicitar la inscripcidn de 1a habilitacion
urbana, la declaratoria de fabrica, la Independizacién y
numeracién ante ef registro comespondienta, de todas las
unidades inmobiliarias resultantes del proyecto.

DISPOSICION TRANSITORIA

UNICA.- Las municipalidades contardn con un plazo
de ciento ochenta (180) dlas, desde la publicacién de la
presente Ley, para aprobar su correspondiente Plan de
Desarrollo Urbano, de ser ol caso.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- El Ministerio de Vivienda, Construccién y
Saneamiento, en un plazo de ciento ochenta (180) dias
calendario, aprobara los siguientas reglamentos:

a. El Reglamento de \Licencias de Habilitacién
Urbana y Licencias de Edificacién;

b. al Reglamento de los Revisores Urbanos; y,

c. el Reglamento de Verificacion Administrativa y
Técnica.

Los Reglamentos serdn aprobados medlante decreto
suprerno, refrendado por el Ministro de Vivienda,
Construccién y Saneamiento.

SEGUNDA.- Las municipalidades distritales y las
provinciales o la Municipalidad Metropolitana de Lima,
en el ambito del Cercado, en un plazo de ciento ochenta
(180) dtas calendario, elaborardn un Banco de Proyectos,
el cual se menciona en el articuto 25°, de acuerdo a las
necesidades de su jurisdiccién. Cada municipalidad podré
realizar las acclones perinentes para la convocatoria,
slaboracién y calificacién de dichos proyectos, previaments
al plazo antes mencionado.

TERCERA.- E( Ministerio de Vivienda, Construccion
y Saneamisnto, conjunmtamente con el Ministerio de la
Produccion, deberan elaborar, enun plazo de doce (12) messs,
el Codigo de Estandarizacion de Partes y Componentes
de la Edificacién, a gue se refiere el articulo 36°, tomando
en cuenta las Nommas Técnicas Peruanas vigentes. Sin

juicio de ello, dichos Ministertos solicitardn al INDECOPI
a elaboracién o actualizacion de las Normmas Técnicas
Peruanas de Edificacién que consideren pertinentes.

CUARTA.- Faciltase a la COFOPRI para que,
mediante un proceso simplificado especiat, aprobado por
decreto supremo, pueda efectuar las declaratorias de
fabrica de predios cuyo temeno haya sido materia de un
proceso de formalizacidn, asi como de tos terrenos que
sean objeto del saneamiento fisico legal al que se refiere
la Ley N° 28687, Ley de Desarrollo y Complementaria de
Formalizacién de ta Propiedad Informal, Acceso al Suelo
y Dotacion de Servicios Bésicos, hasta los limites que se
establezca.

QUINTA.- Las municipalidades, dentro del plazo de
cuarenta y cinco (45) dias, contados desde la entrada en
vigencia de la presente Ley, deberan actualizar su Texto
Unico de Procedimientos Administrativos — TUPA.

SEXTA_-La Superintendencia Nacional de los Registros
Pidblicos = SUNARP. dentro del plazo de cuarenta y

cinco (45) dias, contados desde la entrada en vigencia
de la presente lLey, daberd adecuar su Reﬁlamento de
Inscripcién de Predios, de acuerdo con las disposiciones
contenidas en esta Ley.

SETIMA.- Los procedimientos administrativos,
iniciados al amparo de la normativa anterior a [a entrada en
vigencia de la presente Ley, se regiran por dichas normmas
hasta su culminacion; salvo que, por soficitud escrita del
administrado, se acoja a lo establecido en esta Ley,

OCTAVA.- A la entrada en vigencia de la presente
Le* quedan derogadas las Leyes NUms. 26878 y 271356,
ol Titulo [l de la Ley N° 27157 y todas las disposiciones
legales qee $é opongan a la Erasente Ley.

NOVENA.- La presents Ley entra en vigencia al dla
siguiente de la publicacién de los Reglamentos. para cuyo
efecto el plazo se encuentra establecido en la Primera
Disposicién Final.

Comuniquese al sefior Prasidente de la RepOblica para
Su promulgacién.

En Lima, a los veintitin dias del mes de setiambre de
dos mil sieta.

LUIS GONZALES POSADA EYZAGUIRRE
Presidente del Congreso de ia RepuUblica

ALDO ESTRADA CHOQUE
Primer Vicepresidente del Congreso de la Republica

AL SENOR PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

POR TANTO:
Mando se publique y cumpla.

Dado enfa Casa de Gobierno, en Lima, a los veinticuatro
dias del mes de setiembre del afio dos mil siste.

ALAN GARCIA PEREZ
Presidente Constitucional de la Repiblica

JORGE DEL CASTILLO GALVEZ
Presidente del Consejo de Ministros
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