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ACUERDO DE CONCEJO N° 137-2024-MPHCO/O

' Huanuco, 17 de octubre de 2024. ' ~ = ¢

VISTO: En Sesion Ordinaria de fecha 16 de octubre de 2024; el Dictamen N° 12-2024-MPHCO-CDUYOP,

del 16 de octubre de 202 ', presentado por la Comision de Desarrollo Urbano y Obras Publicas; el Informe
Legal N° 347—2024-MPHC13—GAJ. del 23 de abril de 2024, de la Gerencia de Asesoria Juridica; los Informes
Técnicos Nros. 0053 y 0076-MPHCO-GAF/SGP/DGO, de fecha 20 de febrero y 11 de marzo de 2024, '
respectivamente, emitidos por el Técnico de Ingenieria Il de la Sub Gerencia de Patrimonio; los expedientes
202318152, 202353230, 202405101, 202416043 y 202417736, de fechas 05 de mayo, 04 de diciembre de
2023, respectivamente, y lﬁS de febrero, 10 de abril y 18 de abril de 2024, respectivamente, presentados por

el administrado Grover Valentin Villarreal, y;

CONSIDERANDO: ‘

~ De conformidad a lo establecido en el articulo 194° de la Constitucion Politica del Pert y modificatorias por
-1t leyes de Reforma Constitucional N° 27680, 28607 Y 30305, concordante con el articulo |l del Titulo Preliminar
i/ de la Ley N° 27972, Ley| Organica de Municipalidades, establece que los gobiernos locales gozan de
autonomia politica, .econética y administrativa en los asuntos de su competencia. La autonomia que la
Constitucion Politica del P‘ ru establece para las municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de
gobierno, administrativos y de administracion, con sujecion al ordenamiento juridico.

Que, el primer parrafo de!(Larticqu 39° de la Ley N°® 27972 — Ley Organica de Municipalidades, sefiala que
“l os concejos municipales ejercen sus funciones de gobierno mediante la aprobacién de ordenanzas
y acuerdos. Los asuntos administrativos concernientes a su organizacion interna, los resuelven a
través de resoluciones de concejo (...)”; en concordancia con lo dispuesto en el articulo 41° de la citada
norma municipal, modificada mediante Ley N° 31433, que establece “Los acuerdos son decisiones, que
toma el concejo, referidas a asuntos especificos de interés pubhco, vecinal o mst:tucnonal que
expresan la voluntad del 6rgano de gobiemo para practicar un determinado acto o sujetarse a una conducta
0 norma institucional. Los acuerdos aprobados, cuando asi lo requieran, incluyen un plan de implementacion
que establezca las accfoies a realizar, sefialando metas, plazos y financiamiento, segun corresponda”.
(Subrayado, negrita y cursilva propio).

Que, el articulo 55° del precitado ordenamiento juridico prescribe: “Los bienes, rentas y derechos de cada
municipalidad constituyen su patrimonio. El patrimonio municipal se administra por cada
municipalidad en forma #uténoma. con las garantias y responsabilidades de ley. Los bienes de dominio
publico de las municipalidades son inalienables e imprescriptibles. Todo acto de disposicion o de garantia
sobre el patrimonio municipal debe ser de conocimiento publico”. (Subrayado, negrita y cursiva
agregado).

Que, el articulo 56° de la |precitada ley prescribe que, son bienes de las municipalidades: “1. Los bienes
inmuebles y muebles de uso ptblico destinados a servicios publicos locales. 2. Los edificios municipales y
sus instalaciones y, en general, todos los bienes adquiridos, construidos y/o sostenidos por la
municipalidad. 3. Las acciones y participaciones de las empresas municipales. 4. Los caudales, acciones,
bonos, participaciones sociales, derechos o cualquier otro bien que represente valores cuantificables
econdémicamente. 5. Los terrenos eriazos, abandonados y riberefios que le transfiera el Gobiemo Nacional.
6. Los aportes provenientet de habilitaciones urbanas. 7. Los legados o donaciones que se instituyan en su
favor. 8. Todos los demds que adquiera cada municipio. Las vias y areas publicas, con subsuelo y aires son
bienes de dominio y uso pablico”. (Subrayado, negrita y cursiva propio).

2 ’ Que, el articulo 59° de Ij precitada norma municipal prescribe que, los bienes municipales pueden ser

- transferidos, concesionadas en uso o explotaciéon, arrendados o modificado su estado de posesién o
propiedad mediante culg_lquier otra_modalidad, por acuerdo del concejo municipal. Cualquier
transferencia de propiedad o concesion sobre bienes municipales se hace a través de subasta publica,
conforme a ley. Estos acuerdos deben ser puestos en conocimiento de la Contraloria General de la Republica
en un plazo no mayor de 7|(siete) dias, bajo responsabilidad.
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Que, por ofro lado, de la'Ley N° 28687 — Ley de desarrolio'y corﬁblementaria de formalizacion de la propiedad
informal, acceso al suelo y dotacion de servicios basicos, sefiala en sus siguientes articulos:

Articulo 1° de la Ley N° 28687 seriala que, la precitada Ley tiene por objetivo regular en forma
complementaria y desarrolla el proceso de formalizacion de la propiedad informal, acceso al suelo para
uso de vivienda de interés social orientado a los sectores de menores recursos econdémicos y establece
el procedimiento para la ejecucion de obras de servicios basicos de agua, desaglle y electricidad, en las
areas consolidadas y en proceso de formalizacion.

Articulo 3°, sefiala como ambito de aplicacién que citada Ley comprende aquellas posesiones
informales, que hubiesen constituido sobre inmuebles de propiedad estatal, hasta el 31 de diciembre de
2004, comprendiéndose en el ambito de propiedad estatal a la propiedad fiscal, municipal o cualquier
otra denominacion que pudiera darsele a la propiedad del Estado incluyéndose aquellos que hayan sido
afectados en uso por otras entidades y aquellos ubicados en proyectos habitacionales creados por norma
especifica que no estuviesen formalizados o estén en abandono.

A

' Que, por su parte el Reglamento del Titulo | de la Ley N° 28687, referido a “Formalizacién de la Propiedad

Populares”, aprobade mediante Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA, modificado por el Decreto
Supremo N° 005-2022-VIVIENDA, sefiala en sus siguientes articulos:

Articulo 1.- Ambito de Aplicacion

El presente reglamento regula la formalizacion de la propiedad de posesiones informales, centros
urbanos Informales y urbanizaciones populares y toda otra forma de posesidn u ocupacién en terrenos
de propiedad estatal, con fines de vivienda, vivienda - comercio, casa huerta o similares. Asimismo, el
presente reglamento comprende la conciliacién y los procedimientos administrativos de declaracion de
propiedad por prescripcion adquisitiva de dominio y regularizacion del Tracto Sucesivo en propiedad
privada, de acuerdo con lo establecido por el Titulo | de la Ley N° 28685, en adelante la Ley.

Articulo 8.- De la Formalizacién

8.1 La formalizacion de posesiones informales en terrenos de propiedad estatal se efectuara a titulo
gratuito.

8.2 La transferencia de lotes en posesiones informales, se efectuars a titulo oneroso, mediante
venta directa, en los siguientes casos:

a) Lotes cuya ocupacion se efectud con posterioridad al 22 de marzo de 1996 y hasta el 31 de diciembre
de 2004.

b) Lotes que siendo destinados para vivienda, cuenten con un area mayor a trescientos (300) metros
cuadrados. En estos casos, la formalizacién sera onerosa, Unicamente respecto del area que exceda el
limite establecido, salvo los supuestos del Articulo 4 del Decreto Supremo N° 013-99-MTC.

c) Lotes destinados a fines comerciales, industriales, artesanales, agroindustriales u otros similares.

d) Lotes de vivienda, cuyos poseedores sean propietarios o copropietarios de otro inmueble, en el
territorio de la Republica. Se comprende en este supuesto a los lotes calificados como “doble propiedad”,
cuyo poseedor lo hubiere abandonado o transferido a terceros, en cuyo caso el nuevo poseedor asumira
el pago respectivo.

Podra cruzarse informacion con el Registro de Predios a efectos de verificar si los poseedores de los
lotes citados en la primera parte del parrafo que antecede son propietarios o copropietarios, con derecho
inscrito en el Registro de Predios.

/ Informal de Terrenos Ocupados por Posesiones Informales, Centros Urbanos Informales y Urbanizaciones

A
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La certificacién de la informacion obtenida con arreglo al parrafo que antecede esta a cargo Le la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos - SUNARRP, y sélo estara referida a derechos de
propiedad registrados, sin comprender dicha verificacion si los inmuebles estan destinados a vwlenda e
no. Dicha informacion debe ser remitida en el plazo improrrogable de diez (10) dias habiles después de
solicitada, salvo aquellas que por su extensién u otra causa formalmente justificada requieran de un’
plazo mayor para su remision, el cual no podra exceder de 30 dias habiles. !

‘e) Las areas de equipamiento urbano vendible, entendiéndose ‘como tal aquéllas reservadas para
servicios comunaljs que puedan ser adjudicadas en propiedad.

f) Lotes de vivienda en los cuales se desarrollen actividades sin fines de lucro en favor de instituciones
privadas que desarrollen actividades de caracter social.

g) Los lotes cuyos d:oseedores estuvieron ausentes en el empadronamiento respectivo y aquellos en los
que no hubieran pﬂesentado los documentos de posesion requeridos en ese acto y hasta en tres (03)
visitas adicionales. Estos lotes podran ser adjudicados a favor de los actuales poseedores, siempre que
estos cumplan los Tqmsnos para la formalizacién |nd|wdua| al 31 de diciembre de 2004.

h) Otros supuestos
y conexas.

[recogidos en el Decreto Supremo N° 013-99-MTC y demas normas complementarias
|

Articulo 9.- Tasaclc’m y precio de venta

La formalizacién los lotes a que alude el numeral 8.2 del articulo 8, se realiza a titulo oneroso,
mediante venta directa.

El precio se determina en funcion a los valores arancelarios urbanos del terreno, aprobados anualmente
por el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento. Los beneficiarios asumen el costo de la
formalizacion, de la tasacion, asi como los derechos registrales, cuando éstos correspondan.

laventa al crédito es de aplicacion, en lo que fuere pertinente, lo establecido en el articulo 34 y siguientes
del Reglamento de la Ley N'27304, Ley de Adjudicacion de Lotes de Propiedad del Estado ocupados
por Mercados, aprpbado por el Decreto Supremo N" 038-2000- MTC.

La venta directa a {tulo oneroso se realiza en la modalidad de venta directa al contado o al crédito. Para

Se puede realizar |a titulacion sin requerir el pago previo, total o de la cuota inicial, segun corresponda.

|
Las comunicaciongs por incumplimiento de pago a los beneficiarios, en el caso de venta al crédito de
lotes de posesiones informales, se ejecutan sin mediar intervencion notarial.

Que, bajo dichas premiéas normativas se analizé los documentos obrantes en autos, de los cuales se tiene
que, con expedientes 202318152, 202353230, 202405101, 202416043 y 202417736, de fechas 05 de mayo,
04 de diciembre de 2023, respectivamente, y 06 de febrero, 10 de abril y 18 de abril de 2024, respectivamente,
presentados por el administrado Grover Valentin Villarreal, en su condicién de representante de los
posesionarios de los [ot‘es 1 al 6, ubicado en el lado derecho (debiendo ser lado izquierdo) de la cuadra dos
del Malecon Walker Gustavo Soberén, del distrito, provincia y departamento de Huanuco, medios por los
cuales solicita la formaWzacién de terrenos que se encuentran en posesion.

Que, a través del Informe Técnico N° 0053-2024-MPHCO-GAF/SGP/DGO, de fecha 20 de febrero de 2024,
el Técnico de Ingenieri .-i Il de la Sub Gerencia de Patrimonio indica que, habiéndose revisado las tasaciones
presentadas por el administrado Grover Valentin Villarreal, se advierte que las mismas se han realizado
sobre la base del plano predial para fines tributarios de Valores Arancelarios vigente para el ejercicio
fiscal 2024, aprobado%mediante Resolucion Ministerial N° 369-2023-EF/15 precisando que, para la zona

donde estan ubicados Ios seis lotes, esta fijado el valor arancelario del m? en S/ 99.00 (Noventa y Nueve con
00/100 Soles).

| \=2 b=
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Asimismo, el &rea técnica sefala que, respecto al listado de posesionarios presentado por el administrado
Grover Valentin Villarreal mediante Expediente N° 202405101, de fecha 06/02/2024, se advierte que se ha
excluido a las siguientes personas:

- Lote 4: Sra. Rebeca Ponce Hidalgo quien segun el certificado de defuncién adjunto fallecio el
21/07/2020 y en su reemplazo se ha consignado a sus hijos Edgar César Mautino Ponce,
- Donato Ricardo Mautino Ponce y a su nieta Carla Samanta Mautino Patricio.
- Lote 6: Sra. Gregoria Asca Ventura, no se indica el motivo de su exclusién.

Que, respecto a las nuevas tasaciones de los seis (08) lotes, el area técnica adjunta el cuadro de resumen
en el cual se indica el nimero de partida electrénica de cada lote, asi como el area de terreno que ocupa
cada uno de elios y el valor del terreno, calculado con los valores arancelarios urbanos del terreno segun el
informe de tasacion reglamentario del predio urbano, avalado por la Ing. Iris Jacha Valladares en su condicion
de perito valuador, conforme se detalla a continuacion:

RESUMEN
LOTE OCUPANTE PP.EE. AREA VALOR M2 "AI'_'SFEDE
1 Luz Maria Romero Salgado 11189248 65.53 M2 S/99.00 S/6,487.47
Fernando Romero Salgado
240
2 Carmen Senhofid Malpartida 11189243 61.09 M2 S/99.00 S/6,047.91
Cérdova
3 Bernardo Valverde Flores 11189250 121.75 M2 S/99.00 S/12,053.25

Edgar César Mautino Ponce,
g |D0el Rcaos Mang| “peeses | s $/99.00 S/7,229.97
Ponce y Carla Samanta

Mautino Patricio

5 Inés Trinidad Masgo 11189252 57.86 M2 S/99.00 S/5,728.14

6 Julia Ventura Santos 11189253 66.38 M2 S/99.00 S/6,571.62

Que, al respecto el Gerente de Asesoria Juridica en su Informe Legal N° 347-2024-MPHCO-GAJ, del 23 de
abril de 2024, sefala que, se desprende de los actuados que conforman el presente expediente, que obra la
actualizacion de las tasaciones presentada mediante Expediente N° 202405101, de fecha 06/02/2024,
complementado con Expediente N° 202416043, de fecha 10/04/2024 y Expediente N° 202417736, de fecha
\18/04/2024, la cual ha sido elaborada segun los valores arancelarios urbanos del terreno aprobado
anualmente por el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, correspondiente a los lotes 1, 2, 3, 4,
‘6 y 6, ubicados en el lado izquierdo de la cuadra dos del Malecon Walker Gustavo Soberon, del distrito,
/Provincia y departamentos de Huanuco, habiendo sido elaborado en aplicacién a la Ley N° 28687 — Ley de
desarrollo y complementaria de formalizacion de la propiedad informal, acceso al suelo y dotacion de servicios
basicos, y su Reglamento establecido en el Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA, modificado por el
Decreto Supremo N° 005-2022-VIVIENDA,; por ello resulta viable la formalizacién de la propiedad informal,
acceso al suelo y dotacion de servicios basicos presentado por el administrado Grover Valentin Villarreal, en
su condicion de representante de los posesionarios de los lotes 1 al 6, ubicado en el lado derecho de la
cuadra dos del Malecon Walker Gustavo Soberdn, del distrito, provincia y departamento de Huanuco; a través
de la venta directa a titulo oneroso de los lotes 1, 2, 3, 5 y 6, de conformidad a lo establecido en el articulo

Jr. General Prado N* #5080 - Huflnues - Perid
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59° concordante con el articulo 55° de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972: precisandose hue.
con respecto al lote 04 NO se realizara la venta directa respectiva, toda vez que la sefiora Rebeca Ponce

N \ Hidalgo, quien era la posesionaria de dicho lote, ha fallecido el 23/07/2020 (de conformidad al Certificado de -
= \Defuncién que obra a fs. 650) y, de la revision de los actuados que obran en el presente expediente, se.
advierte que, no existe documento alguno sobre sucesién intestada presentado por los herederos. De igual

forma, se precisa que, con respecto al lote 06 se debera considerar a la sefiora Julia Ventura Santos y asu
hija Gregoria Asca Ventura, toda vez que ambas son posesionarias de dicho lote hasta la fecha,

Que, con respecto a lo solicitado por el -administrado Grover Valentin Villarreal, en su condicién de
representante de los posesionarios de los lotes 1 al 6, ubicado en el lado izquierdo de la cuadra dos del
Malecén Walker Gustavo Soberon, del distrito, provincia y departamento de Huanuco, con Expediente N°
202318152, de fecha 05/05/2023 y Expediente N° 202353230, de fecha 04/12/2023, en el cual solicita
incorporar documentac:lon al Expediente N° 201827306, sobre formalizacion de terreno en posesion, carecen
objeto de pronunciamiento, toda vez que, este Ultimo expediente se encuentra finalizado, de conformidad al
reporte de tramite documentario que obra a folios 421 al 429.

Que, con Dictamen N° 12-2024-MPHCO-CDUYOP, del 16 de octubre de 2024, la Comisién de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas, luego de revisar los documentos obrantes en autos, recomienda al concejo
municipal declarar procedente la formalizacion de la- propiedad informal, acceso al suelo y dotacién de
servicios basicos solicitado por el Sr. Grover Valentin Villarreal, en su condicién de representante de los
posesionarios de los lotes 1 al 6, ubicado en el lado izquierdo de la cuadra dos del Malecon Walker Gustavo

Soberon, del distrito, proluincia y departamento de Huanuco.

El plenc del Concejo Mliicipal, luego de analizar y debatir en uso de las facultades otorgadas por la Ley N°
27972 - Ley Organica Municipalidades, con dispensa de lectura y aprobacién del Acta, con el voto por
MAYORIA.

SE ACUERDA: '

ARTICULO 1°. - APROBAR el Dictamen de Comisién N° 12-2024-MPHCO-CDUYOP, del 16 de octubre de
2024, presentado por la Comisién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas

ARTICULO 2°. — DECLARAR PROCEDENTE LA FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD INFORMAL,
ACCESO AL SUELO Y DOTACION DE SERVICIOS BASICOS, a través de la venta directa a titulo oneroso
del lote 1 a la Sra. Luz Maria Romero Salgado; del |ote 2 al Sr. Fernando Romero Salgado y Sra. Carmen
Senofia Malpartida Cérdova; del lote 3 al Sr. Bernardo Valverde Flores; del lote 5 a la Sra. Inés Trinidad
Masgo y, lote 6 a la Sra. Julia Ventura Santos y Sra. Gregoria Asca Ventura, dichos lotes se encuentran
ubicados en el lado izqu!erdo de la cuadra dos del Malecon Walker Gustavo Soberén, del distrito, provincia y
departamento de Huanuco, solicitado por el Sr. Grover Valentin Villarreal, en su condicién de representante
de los posesionarios de Ios predios antes citados, mediante Expediente N° 202405101, de fecha 06/02/2024,
complementado con Exﬂ)edlente N° 202416043, de fecha 10/04/20242024 y Expediente N° 202417736, de
fecha 18/04/2024, conforme al siguiente detalle:

RESUMEN
3 LOTE OCUPANTE PP.EE. AREA VALOR M2 VAEC??EDE
|
{ |
1 Luz Maria Romero Salgado 11189248 65.53 M2 S/99.00 S/ 6,487.47
Fernando Romero Salgado y
4 Carmen Senofia Malpartida | 1199249 | 61.00M2 $/99.00 S/6,047.91
Cdrdova
3 Bernardo Valverde Flores 11189250 121.75 M2 $/99.00 S/12,053.25
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5 | Inés Trinidad Masgo 11189252 | 57.86 M2 S/99.00 S/5,728.14 |

Julia Ventura Santos vy
Gregoria Asca Ventura

11189253 66.38 M2 S/99.00 $/6,571.62

ARTICULO 3°. - SIN OBJETO de emitir pronunciamiento de lo solicitado por el administrado Grover Valentin
Villarreal, en su condicion de representante de los posesionarios de los lotes 1 al 6, ubicado en el lado
izquierdo de la cuadra dos del Malecon Walker Gustavo Soberén, del distrito, provincia y departamento de
Huanuco, con Expediente N° 202318152, de fecha 05/05/2023 y Expediente N°® 202353230, de fecha
04/12/2023.

ARTICULO 4°. - TRANSCRIBIR el presente Acuerdo de Concejo a la Gerencia Municipal, Gerencia de
Administracion y Finanzas, demas o6rganos estructurados competentes de la Municipalidad Provincial de
Huanuco, y al administrado Grover Valentin Villarreal, en su condicion de representante de los posesionarios
de los lotes 1 al 6, ubicado en el lado izquierdo de la cuadra dos del Malecdn Walker Gustavo Soberén, del
distrito, provincia y departamento de Huanuco, para su conocimiento y fines pertinentes.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE y ARCHIVESE
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